UMOWA NAJMU LOKALU

zawarta w Poznaniu w dniu …………………………………… roku pomiędzy:
1. ……………………………………, zam. ……………………………………, będącego właścicielem lokalu …………………………………….., 

zwanym dalej „Wynajmującym”
a

2. ……………………………  zamieszkałym w ………………….., legitymującym się numerem PESEL ……………. i 
……………………………  zamieszkałą w ………………….., legitymującą się numerem PESEL …………….
zwanymi dalej „Najemcą” lub „Najemcami”, a strony nazywane są „Stroną” lub „Stronami”,

o następującej treści:

§ 1.

1. Przedmiotem najmu jest lokal mieszkalny położony w …………………………………… przy ul. …………………………. na ………….. piętrze o łącznej powierzchni ……………….. m², składający się z ……………………………………….., zwany dalej „Lokalem”.
2. Wynajmującego oświadcza, że jest w posiadaniu Lokalu i został upoważniony przez jego właściciela do oddawania go w najem / podnajem. 
3. Wynajmujący oddaje w najem, zaś Najemcy w najem przyjmują Lokal wraz ze znajdującymi się w nim meblami i urządzeniami, które zostaną wymienione w protokole zdawczo-odbiorczym, którego wzór stanowi Załącznik nr 1 do niniejszej Umowy (dalej: „Wyposażenie”).
4. Wydanie Lokalu nastąpi do dnia ………………… r. na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego, określającego stan techniczny Lokalu i jego Wyposażenia, wskazania liczników oraz liczbę kompletów przekazanych kluczy. Stan techniczny Lokalu oraz Wyposażenia jest stronom znany, co potwierdza protokół zdawczo-odbiorczy. Ewentualne uwagi dotyczące czystości Lokalu Najemca powinien przekazać Wynajmującemu najpóźniej do końca dnia, w którym Lokal został mu przekazany przesyłając zdjęcia ewentualnych zabrudzeń lub uszkodzeń drogą mailową na adres poczty elektronicznej wskazany w § 8. Uwagi przesłane w późniejszym terminie nie będą uwzględnione.
5. Najemcy zobowiązują się wykorzystywać Lokal wyłącznie do własnych celów mieszkaniowych.

6. Ilość i dane osób zamieszkujących w Lokalu wraz z Najemcą: 

………………………………. 

Wynajmujący oświadcza, że zaliczki na media ustalone zostały w oparciu o zadeklarowaną liczbę osób zamieszkujących w Lokalu. Zamieszkiwanie większej liczby osób w Lokalu może skutkować powstaniem obowiązku dopłaty w związku ze zwiększonym zużyciem mediów lub zmianą stawki opłat eksploatacyjnych.

§ 2.
1. Niniejsza umowa zawarta została na czas określony od dnia ……………………… r. ……………………… r., bez możliwości jej wcześniejszego wypowiedzenia.

2. Strony przewidują możliwość przedłużenia obowiązywania niniejszej umowy. Uprawnienie takie realizuje się poprzez złożenie drugiej Stronie drogą elektroniczną na adres wskazany w § 8 oświadczenia wyrażającego wolę kontynuowania najmu. Dla skuteczności przedłużenia trwania umowy konieczne jest podpisanie przez Strony pisemnego aneksu do niniejszej umowy.

3. Wynajmujący może jednostronnie wypowiedzieć najem w trybie natychmiastowym z zachowaniem formy pisemnej, zaś Najemca wyraża zgodę na wejście komisyjnie do Lokalu przez Wynajmującego, w każdym z opisanym poniżej przypadków:

a. Najemca używa przedmiot najmu w sposób niezgodny z niniejszą umową lub jego przeznaczeniem (w szczególności poprzez wykorzystywanie Lokalu w celach komercyjnych);

b. Najemca oddaje Lokal w podnajem, poddzierżawę lub na innej podstawie do korzystania osobom trzecim;

c. Najemca używa przedmiot najmu w sposób powodujący jego nadmierne zniszczenie lub uszkodzeniie;

d. Zachowanie Najemcy wywołuje skargi sąsiadów i/lub administracji budynku, w którym Lokal się znajduje, o których Wynajmujący uprzednio poinformował Najemcę;

e. mimo wezwania do zaniechania naruszeń z co najmniej 7 dniowym terminem, Najemca narusza zapisy regulaminu spółdzielni / wspólnoty mieszkaniowej lub inne właściwe regulaminy określające standardy zachowania i wymogi wobec mieszkańców osiedla i/lub budynku, w którym znajduje się Lokal; Najemca jest zobowiązany zapoznać się z tymi regulaminami, o ile są one dostępne publicznie lub w siedzibie spółdzielni / wspólnoty;

f. Najemca w inny sposób rażąco narusza normy współżycia społecznego;

g. Najemca dopuszcza się zwłoki z zapłatą czynszu najmu przekraczającej dwa tygodnie liczone od ustalonej w umowie daty płatności;

h. Najemca dopuszcza się zwłoki z płatnościami za zaliczki / opłaty eksploatacyjne bądź za media przekraczającej dwa tygodnie liczone od ustalonej w umowie daty płatności;

i. Najemca nie poinformował Wynajmującego, że w Lokalu stale przebywa /mieszka/ większa liczba osób niż liczba zadeklarowana przez Najemcę;

j. Najemca rażąco narusza postanowienia Ogólnych Warunków Najmu, stanowiących Załącznik nr 2 do niniejszej umowy;

4. W przypadku rozwiązania umowy do czasu faktycznego opuszczenia Lokalu Najemca zgadza się na udostępnianie Lokalu Wynajmującemu w celu jego prezentacji kolejnym potencjalnym najemcom w ostatnim miesiącu trwania najmu, 
w terminach wzajemnie uzgodnionych.

5. Najemca zobowiązuje się dobrowolnie opuścić Lokal w dniu ustania stosunku najmu, w tym w szczególności w sytuacji wypowiedzenia najmu w trybie natychmiastowym zgodnie z zapisami ust. 3 powyżej.

6. Po zakończeniu obowiązywania Umowy Najemca zobowiązuje się zwrócić Lokal wraz z Wyposażeniem opróżniony ze swoich rzeczy w stanie niepogorszonym ponad normalne zużycie. Lokal przed zdaniem Wynajmującemu winien być posprzątany zgodnie z zasadami określonymi w Instrukcji Utrzymania Czystości, stanowiącej Załącznik nr 3 do niniejszej umowy. Najemca wyraża zgodę na potrącenie przez Wynajmującego z kaucji kosztów sprzątania Lokalu, określonych w Załączniku nr 3, w przypadku gdyby Lokal przez zwrotem nie został dokładnie wysprzątany.
7. Zwrot Lokalu powinien nastąpić w dzień roboczy w godzinach 8:00-17:00. W sytuacji, gdy ostatni dzień obowiązywania niniejszej umowy przypadał będzie na dzień wolny od pracy zwrot Lokalu winien nastąpić w pierwszym dniu roboczym przypadającym po tym dniu.

8. W przypadku bezumownego korzystania z Lokalu po zakończeniu niniejszej umowy Najemca zobowiązuje się uiścić na rzecz Wynajmującego wynagrodzenie w wysokości 1/10 (jednej dziesiątej) kwoty miesięcznego czynszu najmu określonej w par. 3 ust. 1 netto, za każdy dzień bezumownego korzystania z Lokalu. Wynagrodzenie to nie wyłącza roszczeń odszkodowawczych za zużycie, pogorszenie lub utratę Lokalu a także za utracone korzyści.

9. W szczególnie uzasadnionych wypadkach losowych, Wynajmujący może wyrazić zgodę na przedterminowe rozwiązanie umowy, pod warunkiem znalezienia oferenta zainteresowanego zawarciem umowy najmu Lokalu na warunkach nie gorszych niż wynikające z niniejszej Umowy, który zawrze ww. umowę. Najemca  przyjmuje do wiadomości, że w przypadku opisanym w zdaniu poprzednim Wynajmujący ma prawo, ale nie obowiązek wyrazić zgodę na wcześniejsze zakończenie Umowy. Jednocześnie Najemca zobowiązuje się pokryć koszty związane z poszukiwaniem nowego najemcy (koszt ogłoszeń, koszty prezentacji Lokalu, itp.). 

§ 3.

1. Strony ustalają czynsz najmu należny Wynajmującemu na kwotę ……………………. PLN (słownie: …………………………………) miesięcznie.

2. Dodatkowo oprócz czynszu najmu Najemca zobowiązany jest do uiszczania za pośrednictwem Wynajmującego opłaty eksploatacyjne związane z użytkowaniem Lokalu (opłaty za media) oraz opłaty do wspólnoty / spółdzielni mieszkaniowej związane z utrzymaniem lokalu (koszty, ustalane proporcjonalnie do powierzchni użytkowej lokalu w stosunku do powierzchni użytkowej wszystkich lokali w danym budynku, obciążające właściciela). Powyższe opłaty Najemca zobowiązuje się uiszczać w aktualnie obowiązującej wysokości, zgodnie z wystawionymi przez dostawców mediów fakturami (np. energii elektrycznej, gazu, ciepła, wody, wywóz odpadów etc.) lub zgodnie z informacją o wysokości opłat ze wspólnoty / spółdzielni mieszkaniowej. Powyższe opłaty są zmienne, uzależnione m.in. od sezonu grzewczego, zużycia mediów przez Najemcę i mogą być przez dostawców mediów naliczane zaliczkowo. Najemca zobowiązuje się przekazywać powyższe opłaty eksploatacyjne oraz opłaty do wspólnoty mieszkaniowej / spółdzielni mieszkaniowej na rachunek bankowy Wynajmującego, który pośredniczy w ich dalszym przekazaniu dostawcom mediów lub wspólnocie / spółdzielni mieszkaniowej. Wynajmujący na wezwanie Najemcy zobowiązany jest przedstawić mu faktury dostawców lub informację o wysokości opłat do wspólnoty / spółdzielni mieszkaniowej. W dacie podpisania niniejszej umowy miesięczna wartość opłat eksploatacyjnych, bez energii elektrycznej oraz opłat do wspólnoty / spółdzielni mieszkaniowej wynosi ……….. PLN (słownie:……………………………..).
3. Jeżeli kwota opłat za zużycie mediów (w tym m.in. woda - ciepła i zimna, gaz, ciepło) będzie na skutek rzeczywistego zużycia przekraczającego zakładane, bądź na skutek wzrostu cen mediów większa niż to uwzględniono w zaliczkach na opłaty eksploatacyjne, Najemca jest zobowiązany do niezwłocznego dopłacenia różnicy. W przypadku jeżeli zużycie mediów będzie mniejsze – różnica zostanie zwrócona Najemcy w rozliczeniu ostatecznym, po zakończeniu najmu. O zaistniałej różnicy pomiędzy kwotą zaliczek a rzeczywistą opłatą Wynajmujący poinformuje Najemcę niezwłocznie po uzyskaniu rozliczeń od dostawców mediów i na wezwanie Najemcy przedstawi mu rozliczenie uzyskane od dostawcy mediów.

4. Ostateczne rozliczenie zużycia mediów po zakończeniu obowiązywania niniejszej umowy nastąpi niezwłocznie po otrzymaniu przez Wynajmującego z administracji nieruchomości rocznego rozliczenia opłat eksploatacyjnych obejmującego okres zamieszkiwania w Lokalu przez Najemcę. Odczyty z liczników w protokole zdawczo-odbiorczym nie stanowią podstawy do końcowego rozliczenia zużycia mediów. Podstawę tą stanowić może jedynie roczne rozliczenie opłat eksploatacyjnych dokonane przez administrację nieruchomości.

5. Jeśli opłaty eksploatacyjne, o których mowa w ust. 2 powyżej ulegną podwyższeniu, Najemca zobowiązuje się do zapłaty na rzecz Wynajmującego (który pośredniczy w ich dalszym przekazaniu dostawcom mediów lub wspólnocie/spółdzielni mieszkaniowej) kwoty opłat odpowiednio powiększonej. Zmiana wysokości opłaty eksploatacyjnej lub opłat do wspólnoty/ spółdzielni mieszkaniowej nie stanowi zmiany Umowy najmu wymagającej sporządzenia aneksu i następować będzie za powiadomieniem Najemcy przez Wynajmującego dokonanej w formie pisemnej bądź drogą elektroniczną (email) na adres wskazany w § 8. Na wezwanie Najemcy Wynajmujący przedstawi mu dokumenty potwierdzające zmianę wysokości opłat administracyjnych.

6. Łączna kwota obciążająca Najemcę z tytułu czynszu najmu oraz opłat eksploatacyjnych i opłat do wspólnoty / spółdzielni mieszkaniowej, na dzień zawarcia umowy wynosząca …………… PLN (słownie:……………………………………) płatna będzie z góry najpóźniej do ………dnia każdego miesiąca. Za datę wpływu środków pieniężnych uznaje się datę zaksięgowania ich na koncie bankowym Wynajmującego.

7. Dodatkowo Najemcę obciążają rzeczywiste koszty zużycia energii elektrycznej ustalane na podstawie faktur wystawionych przez dostawcę energii elektrycznej. Koszty te Najemca zobowiązany jest wpłacać na rachunek bankowy wskazany w ust. 8 w terminie 7 dni od momentu otrzymania od Wynajmującego skanu faktury za zużytą energię elektryczną wystawionej przez dostawcę energii.
8. Najemca zobowiązuje się dokonywać zapłaty wszystkich kwot opisanych w niniejszej umowie (w tym ewentualnych odsetek, kar umownych i opłat administracyjnych) na konto bankowe Wynajmującego w banku Santander Bank Polska S.A. o numerze 67 1090 1854 0000 0001 4122 1036
9. W przypadku naliczenia Najemcy opłat administracyjnych i/lub kar umownych i/lub odsetek Najemca zobowiązany jest do zapłaty sumy opłat administracyjnych, kar umownych i odsetek w danym miesiącu w terminie wskazanym na fakturze wystawionej przez Wynajmującego.

10. Kolejność przeznaczenia otrzymywanych od Najemcy kwot pieniężnych będzie następująca: 1) odsetki ustawowe za opóźnienie w zapłacie wszelkich należności wynikających z niniejszej umowy, 2) wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z Lokalu, 3) opłaty określone w ust. 2, 4) koszty napraw leżących po stronie Najemcy, 5) nieuiszczone przez Najemcę opłaty eksploatacyjne oraz opłaty za media. Pozostała kwota otrzymanych pieniędzy uznawana jest za zapłatę czynszu najmu.

11. Najemca oświadcza, że w przypadku, kiedy stroną niniejszej umowy opisaną jako Najemca jest więcej niż jedna osoba oraz gdy jedna lub kilka z osób opisanych łącznie jako Najemca wyprowadzi lub wyprowadzą się z Lokalu, pozostałe w Lokalu osoby opisane łącznie jako Najemca będą ponosić całość kosztów związanych z opłatami za wynajem, opłatami eksploatacyjnymi oraz opłatami za media i będą solidarnie odpowiadać wobec Wynajmującego za wszystkie zobowiązania, w tym za zobowiązania powstałe z przyczyn leżących po stronie Najemcy, który się wyprowadził lub wyprowadzi.

§ 4.

1. Strony ustalają kaucję na poczet zabezpieczenia ewentualnych roszczeń Wynajmującego w wysokości ……………. PLN (słownie:………………………………). Niniejsza umowa zostaje zawarta pod warunkiem terminowej wpłaty kaucji przez Najemcę.
2. Kaucja pobierana jest dla zabezpieczenia wszelkich roszczeń Wynajmującego które mogą powstać w związku z niniejszą umową, w szczególności z tytułu czynszu, opłat związanych z korzystaniem z Lokalu, kosztów usunięcia uszkodzeń Lokalu.

3. Najemca jest zobowiązany wpłacić kaucję na rachunek bankowy Wynajmującego w Banku Santander Bank S.A. o numerze: 14 1090 1854 0000 0001 4123 0332 najpóźniej w dniu przekazania Lokalu. W razie braku wpłaty kaucji na konto bankowe w tym terminie niniejszą Umowę uważa się za niezawartą, zaś opłata rezerwacyjna, jaką Najemca uiścił podpisując umowę rezerwacyjną, przepada na rzecz Wynajmującego.

4. Kaucja nie może być opłacona gotówką.

5. Kaucja jest nieoprocentowana.

6. Po zakończeniu najmu, w przypadku braku jakichkoaliek roszczeń Wynajmującego wobec Najemcy oraz po stwierdzeniu przez Wynajmującego stanu przedmiotu umowy w zakresie zniszczeń bądź zużycia Lokalu, kaucja zostanie zwrócona Najemcy. Zwrot kaucji nastąpi po przejęciu Lokalu przez Wynajmującego oraz po ostatecznym rozliczeniu należności nie później niż w ciągu 30 dni od daty ustania stosunku najmu. Podstawą do zwrotu kaucji jest spisanie stanu liczników oraz podpisanie protokołu odbiorczego Lokalu.

7. Zwrot kaucji nie jest równoznaczny z rozliczeniem zużycia mediów, które może nastąpić po zakończeniu obowiązywania umowy oraz po zwrocie kaucji. Rozliczenie zużycia mediów następuje na podstawie rocznego rozliczenia opłat eksploatacyjnych obejmującego okres zamieszkiwania w Lokalu przez Najemcę.

Kaucja nie jest i nie może być traktowana jako kwota należna za miesięczny wynajem (np.ostatni miesiąc najmu).

§ 5.

1. Najemcom nie wolno oddawać Lokalu lub jego części (w tym w szczególności miejsca parkingowego ani komórki lokatorskiej), w podnajem, ani bezpłatne używanie osobom trzecim. 
2. Najemcy zobowiązują się użytkować Lokalu z dbałością o jego stan higieniczno-sanitarny i techniczny. Najemca jest zobowiązany użytkować Lokal zgodnie z jego przeznaczeniem, ściśle przestrzegając zasad najmu określonych w Ogólnych Warunkach Najmu, stanowiących Załącznik nr 2 do niniejszej Umowy oraz w Instrukcji Utrzymania Czystości, stanowiącej Załącznik nr 3 do niniejszej umowy.

3. Najemcy zobowiązują się do korzystania ze wszelkich urządzeń i elementów wyposażenia Lokalu zgodnie z instrukcjami ich obsługi oraz z zachowaniem zasad bezpieczeństwa.

4. Najemcy ponoszą odpowiedzialność za wszelkie szkody spowodowane w Lokalu lub Wyposażeniu przez siebie albo inne osoby przebywające w Lokalu za zgodą Najemców. W szczególności Najemca odpowiada za szkody wyrządzone członków jego rodziny. Najemca będzie również ponosił odpowiedzialność za wszelkie szkody wyrządzone w Lokalu przez zwierzęta. W przypadku powstania szkód w Lokalu Najemca zobowiązany jest  do ich usunięcia na własny koszt i przywrócenia Lokalu do stanu opisanego w Protokole Zdawczo-Odbiorczym.

5. Najemcy są obowiązani dokonywać na własny koszt drobnych nakładów i napraw celem zachowania Lokalu w stanie niepogorszonym, z uwzględnieniem normalnego zużycia Lokalu, zgodnie z obowiązującymi przepisami Kodeksu cywilnego. Wynajmujący zobowiązuje się do dokonywania napraw i konserwacji zgodnie z przepisami Kodeksu Cywilnego.  
6. Najemcy nie mogą bez pisemnej zgody Wynajmującego zmienić przeznaczenia Lokalu ani przeprowadzać jego zmian, adaptacji i modyfikacji. 
7. Wynajmujący nie odpowiada za szkody wyrządzone ruchomościom Najemców wniesionym do Lokalu w następstwie zalania, działania osób trzecich, ognia, kradzieży, włamania czy innych zdarzeń losowych.

8. W okresie wypowiedzenia umowy Najemcy zobowiązują się pokazywać mieszkanie potencjalnym nowym najemcom, po uprzednim uzgodnieniu terminu z Wynajmującym.

9. Najemcy zobowiązani są umożliwić dokonanie odczytów liczników dostawcom mediów oraz umożliwić wykonanie przeglądów okresowych (kominiarski, gazowy itp.).

§ 6.

1. Wynajmujący jest zobowiązany zapewnić Najemcy Lokal w stanie niezagrażającym życiu ani zdrowiu Najemcy, z funkcjonującymi urządzeniami..

2. Wynajmujący jest zobowiązany uszanować prywatność Najemcy i nie nachodzić go w Lokalu bez wcześniejszego uprzedzenia, o ile Najemca wywiązuje się ze swoich obowiązków opisanych w niniejszej umowie.

§ 7.

1. Najemca wyraża zgodę na przetwarzanie jego danych osobowych przez Wynajmującego dla celów związanych z realizacją niniejszej Umowy.

2. Dane osobowe będą przechowywane i przetwarzane przez Piotr Szambelańczyk zgodnie z przepisami Rozporządzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych).
3. Klauzula informacyjna RODO stanowi Załącznik nr 4 do niniejszej umowy.
§ 8.

1. Z zastrzeżeniem odmiennych postanowień niniejszej umowy (gdzie wymagana jest forma pisemna) wszelkie pisma składane przez Najemcę na podstawie niniejszej Umowy mogą być przedkładane Wynajmującemu za pośrednictwem poczty elektronicznej na wskazany niżej adres.

Najemca zobowiązuje się niezwłocznie informować Wynajmującego w formie pisemnej bądź drogą elektroniczną (przez email) o zmianie poniższych danych kontaktowych Najemcy, pod rygorem uznania doręczenia pod ostatni wskazane adresy do korespondencji lub adres email za skuteczne:

	e-mail Wynajmującego:
	Telefon Wynajmującego: 
	Adres do korespondencji: 

	biuro@apartamenty-smart.pl
	(+48) 883020448
	ul. Na Miasteczku 12 lok. U17

61-144 Poznań


	e-mail Najemcy:
	Telefon Najemcy:
	Adres do korespondencji Najemcy:

	
	
	


§ 9.

1. Najemca bez zgody Wynajmującego nie może przenieść praw i obowiązków wynikających z niniejszej Umowy na stronę trzecią.

2. Wszelkie zmiany umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.
3. W sprawach nieuregulowanych umową zastosowanie mają powszechnie obowiązujące przepisy prawa.
4. Umowa wraz z załącznikami, w tym w szczególności z Ogólnymi Warunkami Najmu stanowi integralną całość. Najemca oświadcza, że zapoznał się z całością Umowy wraz z załącznikami i akceptuje je w całości.

5. Wszelkie spory wynikające z umowy będą rozstrzygane przez sąd właściwy dla miasta Poznania dzielnicy Stare Miasto.

6. Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron. 
Wynajmujący 






Najemcy
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Załącznik:

1. Protokół zdawczo-odbiorczy;
2. Ogólne Warunki Najmu;
3. Instrukcja Utrzymania Czystości;
4. Klauzula informacyjna RODO;
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