Umowa o Prawo do Czasowego Zakwaterowania
zawarta w dniu …………….. roku w Poznaniu pomiędzy:

SMART Management spółka z ograniczoną odpowiedzialnością, z siedzibą w Poznaniu przy ul. Na Miasteczku 12/U17, zarejestrowaną w Krajowym Rejestrze Sądowym pod numerem 0000692513., dla której akta rejestrowe prowadzi Sąd Rejonowy w Poznaniu VIII Wydział Gospodarczy KRS, NIP 7822738333,

reprezentowaną przez: Piotr Szambelańczyk – Prezes Zarządu
zwaną w dalszej części umowy „ZARZĄDCĄ”
a

……………….. zamieszkałym/ą w ………. (………) przy ul. ……………. Legitymującym/ą się numerem PESEL ……………….
zwanym w dalszej części umowy „Mieszkańcem”
zawierają umowę o następującej treści, zwaną w dalszej części „Umową”
DANE SZCZEGÓŁOWE:

	MIESZKANIEC (IMIĘ I NAZWISKO)
	

	ADRES ZAMELDOWANIA
	

	PESEL (DATA URODZENIA)
	

	ADRES E-MAIL / TELEFON
	

	  NR LEGITYMACJI / UCZELNIA
	

	NUMER LOKALU
	

	POWIERZCHNIA LOKALU (w M2)
	

	DZIEŃ ROZPOCZĘCIA UMOWY
	

	DZIEŃ WYGAŚNIĘCIA UMOWY
	

	OPŁATA BRUTTO ZA JEDEN MIESIĄC 
	


§ 1 [Prawo do Nieruchomości)

Zarządca oświadcza, że w domu studenckim SMARTademik znajdującym się w budynku położonym w Poznaniu przy ul. Serafitek 6, dla którego Sąd Rejonowy Poznań Stare Miasto w Poznaniu, prowadzi księgę wieczystą o numerze KW PO2P/00230209/7 (zwaną dalej „Nieruchomością”) znajdują się lokale przeznaczone do wykorzystywania w charakterze czasowego zakwaterowania (zwanych dalej „Lokalami”), których właścicielami są osoby fizyczne i prawne, które zawarły umowę najmu z Zarządcą, mocą której oddali Zarządcy Lokale i upoważnili go do zawierania umów o czasowe zakwaterowanie. Tym samym Zarządca oświadcza, że Nieruchomość znajduje się w jego niezakłóconym posiadaniu i uprawniony jest do rozporządzania Lokalami znajdującymi się w Nieruchomości, w szczególności do oddawania ich osobom trzecim do korzystania w ramach czasowego zakwaterowania.

§ 2 [Oświadczenie Mieszkańca]

1. Mieszkaniec oświadcza, że jest studentem uczelni: …………………… na dowód czego przedkłada legitymację studencką o numerze: …………
2. Posiadanie statusu studenta jest warunkiem korzystania z Lokalu przez cały okres obowiązywania Umowy na warunkach określonych w niniejszej Umowie, w szczególności na warunkach finansowych określonych w § 8.
3. W przypadku utraty statusu studenta lub ucznia przez Mieszkańca niniejsza umowa ulegnie przekształceniu w umowę najmu Lokalu na warunkach określonych w § 8 ust. 5.
§ 3 [Przedmiot umowy]
1. Strony oświadczają, że przedmiotem niniejszej Umowy jest prawo do czasowego zakwaterowania w Lokalu o powierzchni ok. 18,5 m2.
2. Zarządca zapewnia Mieszkańcowi zakwaterowanie w domu studenckim (PKD 55.90.Z), o którym mowa w § 1 ust. 1 Umowy podczas roku akademickiego 2022/2023 przez okres oznaczony w Umowie. 
3. Wraz z zapewnieniem zakwaterowania w Lokalu Mieszkańcowi przysługują uprawnienia do współkorzystania z pozostałymi mieszkańcami z części wspólnych Nieruchomości. 
4. Niniejsza Umowa zawierana jest na czas oznaczony od ………. roku do ………… roku. 
5. Zarządca oddaje do korzystania oznaczony we wstępie do niniejszej Umowy Lokal, a Mieszkaniec go bierze i oświadcza, że będzie go wykorzystywał na cele zakwaterowania w nim w okresie roku akademickiego …………..
6. Ilość osób mieszkających w Lokalu: 1 osoba. Zarządca oświadcza, że zaliczki na media dla ustalenia Opłaty ustalone zostały w oparciu o zadeklarowaną liczbę osób mieszkających w Lokalu. Zamieszkiwanie większej liczby osób w Lokalu może skutkować powstaniem obowiązku dopłaty w związku ze zwiększonym zużyciem mediów.
7. Zarządca oświadcza, że Lokal opisany we wstępie do niniejszej Umowy jest wyposażony w:

· w instalacje: elektryczną, wodnokanalizacyjną, ogrzewania,
· łóżko,
· lodówka, okap kuchenny, płyta grzewcza,
· stolik + 2 krzesła,
· szafa,
· telewizor,
· zestaw półek,
· pralka,
· kabina prysznicowa, umywalka, wc.
8. Stan Lokalu przejętego przez Mieszkańca oraz jego wyposażenie są opisane w Protokole zdawczo – odbiorczym, który stanowi załącznik nr 1 do niniejszej Umowy jako jej integralna część.
9. Mieszkaniec zna stan techniczny Lokalu i oświadcza, że w dniu podpisania niniejszej umowy nie ma zastrzeżeń do stanu technicznego, ponadto wszelkie uwagi zostały zamieszczone w protokole zdawczo-odbiorczym. Wszelkie ewentualne uwagi dot. czystości Lokalu Mieszkaniec powinien przekazać Zarządcy do końca dnia, w którym Lokal został mu przekazany przesyłając zdjęcia ewentualnych zabrudzeń, uszkodzeń drogą mailową na adres poczty elektronicznej Zarządcy. 

10. Zakwaterowanie w Lokalu, jak również wykwaterowanie i jego zwrot następują na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego.

§ 4 [Okres obowiązywania umowy i jej rozwiązanie]
1. Niniejsza Umowa zostaje zawarta pod warunkiem terminowej wpłaty kaucji przez Mieszkańca na czas określony począwszy od dnia ……….. roku do …………. roku bez możliwości wcześniejszego rozwiązania za wyjątkiem przypadków określonych w niniejszej Umowie oraz Regulaminie prywatnego domu studenckiego „SMARTademik”.
2. Umowa może zostać rozwiązana w każdym czasie za porozumieniem obu stron.

3. Zarządca może rozwiązać umowę w trybie natychmiastowym w przypadku naruszenia przez Mieszkańca postanowień niniejszej Umowy lub postanowień Regulaminu prywatnego domu studenckiego „SMARTademik”, a w szczególności jeżeli Mieszkaniec:

· używa przedmiot Umowy w sposób niezgodny z Umową,
· dewastuje przedmiot Umowy, powoduje pogorszenie jego stanu lub jego wyposażenia ponad normalne zużycie, nie stosuje się do Instrukcji Utrzymania Czystości,
· zakłóca spokój sąsiadów lub w inny sposób narusza spokój i porządek w szczególności narusza cieszę nocną,
· opóźni się z Opłatą za jeden okres rozliczeniowy, przy czym Zarządca uprzedzi Mieszkańca o zamiarze wypowiedzenia Umowy w trybie natychmiastowym za pośrednictwem poczty e-mail, wyznaczając mu dodatkowy najwyżej trzydniowy termin do zapłaty,

· naruszy zasady przyjmowania gości określone w Regulaminie,

· naruszy zakazy określone w § 11 Regulaminu.

4. W szczególnie uzasadnionych wypadkach losowych, w przypadku zgłoszenia przez Mieszkańca wniosku o rozwiązanie umowy przed okresem jej obowiązywania, Zarządca może wyrazić zgodę na przedterminowe zakończenie Umowy, pod warunkiem znalezienia oferenta zainteresowanego zawarciem umowy o prawo do czasowego zakwaterowania na warunkach nie gorszych niż wynikające z niniejszej Umowy, który zawrze ww. umowę przed rozwiązaniem niniejszej Umowy.
5. Mieszkaniec przyjmuje do wiadomości, że w przypadku opisanym w ust. 4 Zarządca ma prawo, ale nie obowiązek wyrazić zgodę na wcześniejsze zakończenie Umowy. Jednocześnie Mieszkaniec zobowiązuje się pokryć koszty Zarządcy związane z poszukiwaniem nowego Mieszkańca (koszt ogłoszeń, koszty prezentacji Lokalu, itp.). 

§ 5 [Wydanie lokalu oraz obowiązek meldunkowy]
Wydanie Lokalu nastąpi w dniu podpisania przez Strony protokołu zdawczo - odbiorczego stanowiącego załącznik nr 1 do niniejszej Umowy.  W protokole wyszczególnione będzie wyposażenie – stan Lokalu oraz wyposażenia potwierdzony zostanie kompletem fotografii, które zostaną przesłane Mieszkańcowi pocztą elektroniczną w terminie do 3 dni od podpisania protokołu zdawczo - odbiorczego.
§ 6 [Korzystanie z Lokalu oraz z części wspólnych]
1. Mieszkaniec ma prawo do niezakłóconego i wyłącznego korzystania z Lokalu * / współkorzystania z Lokalu * (w przypadku lokali dwuosobowych).
2. Mieszkaniec zobowiązuje się do:

· utrzymywania Lokalu w należytym stanie technicznym, użytkowym i sanitarnym, w tym do ich regularnego sprzątania (zgodnie z zasadami określonymi w Instrukcji Utrzymania Czystości stanowiącej Załącznik nr 3 do niniejszej umowy) oraz dokonywania drobnych napraw (takich jak np. drobnych napraw instalacji i urządzeń technicznych, zapewniających korzystanie ze światła – w tym wymiana żarówek, ogrzewania lokalu, dopływu i odpływu wody). Za dodatkową, uzgodnioną z Zarządcą opłatą Mieszkaniec może zlecić Zarządcy wykonanie drobnych napraw Lokalu obciążających Mieszkańca,
· przyjmowania gości w Lokalu jedynie w swojej obecności, zgodnie z zapisami Regulaminu,
· dokonywania zmian wystroju i urządzenia Lokalu wyłącznie za zgodą Zarządcy wyrażoną pisemnie,
· korzystania z części wspólnych Nieruchomości wraz z innymi współkorzystającymi,
· przestrzegania Regulaminu domu studenckiego „SMARTademik”, stanowiącego Załącznik nr 3 do niniejszej Umowy,
· zachowania porządku i przestrzegania zasad współżycia społecznego,
· niezwłocznego powiadomienia Zarządcy o wszelkich zauważonych awariach.
3. Mieszkaniec nie może dokonać żadnych zmian naruszających konstrukcję budowlaną, przeróbek, ulepszeń i renowacji Lokalu bez pisemnej zgody Zarządcy.

4. Zarządca zastrzega sobie prawo możliwość sprawdzenia stanu Lokalu po uprzednim uzgodnieniu z Mieszkańcem terminu. Zarządca może dokonać kontroli stanu jeden raz na miesiąc. W przypadku bezskutecznego uzgodnienia terminu, pomimo zaproponowanie przez Zarządcę co najmniej 3 terminów weryfikacji stanu Lokalu, Zarządza jest uprawniony do obciążenia Mieszkańca karą umowną w wysokości 200 zł, która może być powtarzana w przypadku dalszego bezzasadnego utrudniania Zarządcy wykonywania prawa kontroli.
5. Mieszkaniec ponosi pełną odpowiedzialność za szkody powstałe w Lokalu lub w wyposażeniu, częściach wspólnych Nieruchomości powstałe w wyniku jego działania, zaniechania działania lub zaniedbania. Mieszkaniec ponosi również odpowiedzialność za szkody wyrządzone przez osoby przebywające w Lokalu na jego zaproszenie.
6. Mieszkaniec nie może:

a) dokonywać cesji praw i obowiązków wynikających z niniejszej Umowy na rzecz osób trzecich,
b) oddawać Lokalu w najem, podnajem, dzierżawę albo używanie lub w inny sposób udostępnić Lokal osobom trzecim pod rygorem naliczenia przez Zarządcę kary umownej 5.000,00 PLN za każde naruszenie, co nie wyłączna uprawnienia dochodzenia odszkodowania przewyższającego wysokość zastrzeżonej kary, na zasadach ogólnych. 

§ 7 [Prawa i obowiązki Zarządcy]
1. Zarządca jest zobowiązany do:

· zapewnienia możliwości korzystania z Lokalu oraz wyznaczonych części wspólnych przez Mieszkańca,
· dokonywania napraw niezbędnych dla utrzymania Lokalu w należytym stanie przydatnym do umówionego użytku.

2. Zarządca jest upoważniony w szczególności do:

· wejścia do Lokalu w stanie wyższej konieczności, w tym w szczególności w przypadku zaistnienia ryzyka uszkodzenia, zalania, ziszczenia, pożaru lub w przypadku uzasadnionego podejrzenia, że w Lokalu znajduje się osoba wymagająca pomocy,
· wejścia do Lokalu w celu przeprowadzenia koniecznych napraw, konserwacji, zabiegów sanitarnych oraz przeglądów, wynikających z obowiązujących przepisów prawa, po uprzednim powiadomieniu Mieszkańca o terminie planowanego przedsięwzięcia, przy czym w przypadku niemożliwości powiadomienia Mieszkańca lub nieobecności Mieszkańca w dniu przeprowadzenia przedsięwzięcia, Zarządca będzie uprawniony do wejścia do Lokalu. 







      § 8 [Opłaty]
1. Z tytułu niniejszej Umowy Mieszkaniec zobowiązuje się, w zależności od wybranych Pakietów, płacić Zarządcy miesięczną opłatę za zakwaterowanie w następującej wysokości ………. PLN (zwaną dalej Opłatą). Celem uniknięcia wątpliwości Zarządca wskazuje, że zaliczki na media wskazane w ust. 2 składające się na Opłatę przyjęte zostały na podstawie prognozowanego ich zużycia. Zarządca pośredniczy w przekazaniu zaliczek na poczet opłat media, wskazanych w ust. 2 lit. b), c), d) oraz opłaty za wywóz odpadów wskazanej w ust. 2 lit. e) należnych dostawcą mediów oraz odbiorcy odpadów. W przypadku, gdy rzeczywiste zużycie mediów w Lokalu będzie wyższe o ponad 15% w stosunku do prognozowanego zużycia Zarządca uprawniony będzie do podwyższenia zaliczek, co z kolei wpłynie na wysokość Opłaty. Na żądanie Mieszkańca Zarządca zobowiązany jest udostępnić Mieszkańcowi do wglądu dokumenty potwierdzające faktyczne zużycie mediów.
2. Miesięczna Opłata za zakwaterowanie zawiera w kwocie wymienionej w ust. 1 następujące elementy:

a) prawo korzystania z Lokalu;

b) zaliczkę na energię elektryczną;
c) zaliczkę na ciepłą i zimną wodę oraz ścieki;
d) zaliczkę na ogrzewanie;

e) opłatę za wywóz odpadów, przy uwzględnieniu segregacji;

f) usługi wyszczególnione w Pakiecie wybranym przez Mieszkańca.

3. Mieszkaniec zobowiązuje się do uiszczania na rzecz Zarządcy Opłaty z góry do 10-go dnia każdego miesiąca na rachunek bankowy Zarządcy o numerze 67 1090 1854 0000 0001 4122 1036 w banku Santander Bank Polska S.A. Wszelkie płatności wynikające z Umowy zostaną dokonane przelewem na rachunek bankowy wskazany na fakturze VAT, która dostarczana będzie na adres e-mail Mieszkańca do 7-go dnia miesiąca, za który została wystawiona.
4. Za każdy dzień opóźnienia w uiszczaniu Opłaty, Zarządcy przysługuje prawo naliczenia odsetek ustawowych w wysokości obowiązującej wg daty dla danego opóźnienia.
5. W przypadku utraty przez Mieszkańca statusu studenta lub ucznia, Opłata o której mowa w ust. 1 wynosić będzie …………….. PLN począwszy od pierwszego miesiąca, w którym Mieszkaniec utracił status studenta lub ucznia. Niniejsza Umowa ulegnie przekształceniu w umowę najmu Lokalu.
§ 9 [Korekta Opłaty]
1. Każdy Lokal posiada indywidualne liczniki umożliwiające dokonanie rozliczenia energii elektrycznej oraz ciepłej wody, zimnej wody i ścieków zużywanych w tym Lokalu.

2. Każdego z Mieszkańców obciążają rzeczywiste koszty zużytej energii elektrycznej, ciepłej i zimnej wody, oraz ścieków. W przypadku zakwaterowania w Lokalu dwóch osób, w/w koszty obciążają wspólnie i w równej części wszystkich Mieszkańców zakwaterowanych w jednym Lokalu, za zapłatę których odpowiadają oni solidarnie.
3. Korekta wysokości Opłaty może nastąpić w przypadku, gdy:

a) w trakcie trwania Umowy – gdy faktyczne zużycie mediów przekraczało będzie o co najmniej 15% zużycie prognozowane;

b) po zakończeniu Umowy i wykwaterowaniu, w przypadku wystąpienia różnic w ilości zużytych mediów w stosunku do ilości przyjętych do kalkulacji opłat wyszczególnionych w § 8 ust. 2, jak również zmian cen dostawców mediów w okresie rozliczeniowym, Zarządca zastrzega sobie prawo wystawienia faktury korygującej za cały okres umowy, w terminie 7 dni roboczych od i otrzymania rozliczenia z administracji;
c) w przypadku faktury korygującej dodatniej należność zostanie potrącona z kaucji lub zapłacona przez Mieszkańca – jeśli rozliczenie nastąpi po zwrocie kaucji. Jeżeli kaucja jest niewystarczająca do pokrycia niedopłaty lub rozliczenie następuje po zwrocie kaucji, Mieszkaniec zobowiązuje się zapłacić za fakturę rozliczeniową w terminie 7 dni od jej otrzymania drogą mailową (lub w sposób wskazany w punkcie lit. d), na rachunek bankowy Zarządcy;
d) w przypadku faktury korygującej ujemnej, nadpłata zostanie przekazana na konto, z którego wpłynęła ostatnia należność z tytułu Opłaty, w terminie 7 dni od otrzymania przez Mieszkańca faktury korygującej drogą mailową;
e) za datę otrzymania faktury korygującej drogą mailową uznaję się datę otrzymania od Mieszkańca

potwierdzenia otrzymania faktury korygującej, tzn. Mieszkaniec musi zatwierdzić komunikat – żądanie potwierdzenia dostarczenia i przeczytania - dołączony do wiadomości. W przypadku niemożności dostarczenia faktury korygującej w ten sposób, zostanie ona wysłana listem poleconym na adres do korespondencji wskazany przez Mieszkańca.
4. Zarządca będzie na bieżąco monitorował zużycie mediów i w przypadku znacznych (+ - 15%) różnic między założonym a rzeczywistym zużyciem, zastrzega sobie prawo wystawienia faktur korygujących w ciągu trwania umowy oraz aktualizacji Opłaty.
§ 10 [Kaucja]
1. Mieszkaniec zobowiązany jest wpłacić kaucję w wysokości ……………. PLN jako zabezpieczenie zaspokojenia ewentualnych roszczeń Zarządcy wynikających z niniejszej Umowy, w szczególności zabezpieczenie za niezapłacone Opłaty lub koszty napraw Lokalu bądź jego wyposażenia, płatną przelewem na rachunek bankowy Zarządcy o numerze 14 1090 1854 0000 0001 4123 0332 w banku Santander Bank Polska S.A., w dniu podpisania Umowy. Brak wpłaty kaucji w powyższym terminie skutkuje tym, że niniejsza umowa będzie traktowana jako niezawarta.
2. Po zakończeniu umowy, kaucja jest zwracana przelewem na konto, z którego wpłynęła ostatnia należność z tytułu Opłaty, w terminie 30 dni od daty zakończenia umowy, chyba że wobec Mieszkańca istnieją roszczenia, które podlegają zaspokojeniu z kaucji. Zwrot kaucji nie jest jednak równoznaczny z rozliczeniem zużycia mediów, które może nastąpić po zakończeniu obowiązywania umowy oraz po zwrocie kaucji.
3. Kaucja stanowi zabezpieczenie wszelkich wierzytelności Zarządcy, w szczególności z tytułu:

a) zaległości w Opłatach,
b) szkód wyrządzonych w Lokalu zajmowanym przez Mieszkańca, jak również w pomieszczeniach ogólnodostępnych.

4. Przez szkodę rozumie się koszt, który Zarządca musi ponieść w celu przywrócenia mienia do stanu pierwotnego, w związku z działaniem lub zaniechaniem Mieszkańca lub jego gości.

5. W przypadku zaspokojenia jakichkolwiek wierzytelności na rzecz Zarządcy z kaucji podczas trwania Umowy, Mieszkaniec zobowiązany jest do uzupełnienia kwoty kaucji do pełnej wysokości w terminie 7 dni.

§ 11 [Ubezpieczenie]
Zarządca oświadcza, że w okresie trwania Umowy, Lokal wraz z wyposażeniem ubezpieczy od ognia i innych zdarzeń losowych. Ewentualne odszkodowanie z tego tytułu nie będzie obejmować ruchomości stanowiących własność Mieszkańca. Zarządca pozostawia Mieszkańcowi podjęcie decyzji co do ubezpieczenia ruchomości stanowiących jego własność. 

§ 12 [Zwrot Lokalu]
1. Po zakończeniu obowiązywania Umowy Mieszkaniec zobowiązuje się zwrócić Lokal opróżniony ze swoich rzeczy w stanie niepogorszonym ponad normalne zużycie. Lokal przez zdaniem Zarządcy winien być posprzątany zgodnie z zasadami określonymi w Instrukcji Utrzymania Czystości.

2. Zwrot Lokalu powinien nastąpić w dzień roboczy w godzinach 8:00-17:00. W sytuacji, gdy ostatni dzień obowiązywania niniejszej umowy przypadał będzie na dzień wolny od pracy zwrot Lokalu winien nastąpić w pierwszym dniu roboczym przypadającym po tym dniu.

3. W przypadku niedopełnienia przez Mieszkańca obowiązku wskazanego w ust. 1 zdanie pierwsze Zarządca jest upoważniony do komisyjnego wykwaterowania oraz do przeniesienia ruchomości Mieszkańca na koszt i ryzyko Mieszkańca, na co Mieszkaniec wyraża zgodę podpisując Umowę. Ruchomości te przechowywane są w magazynie przez okres 1 miesiąca od dnia komisyjnego wykwaterowania. Nie zgłoszenie się osoby wykwaterowanej komisyjnie po odbiór swoich rzeczy w wyżej ustalonym terminie skutkuje przekazaniem ich instytucjom pomocy społecznej lub komisyjnym zniszczeniem, na co Mieszkaniec wyraża zgodę.

4. Mieszkańcowi nie przysługuje zwrot wartości wszelkich zmian i ulepszeń dokonanych przez niego w Lokalu w okresie obowiązywania Umowy.
5. W przypadku niedopełnienia przez Mieszkańca obowiązku wskazanego w ust. 1 zdanie drugie Zarządca (obowiązek posprzątania Lokalu) obciąży Mieszkańca kosztami sprzątania określonymi w Instrukcji Utrzymania Czystości. 

§ 13 [Postanowienia końcowe]
1. Wszelkie zmiany postanowień niniejszej Umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.
2. Mieszkaniec zobowiązuje się do zachowania w tajemnicy i nie ujawniania osobom trzecim wszelkich informacji dotyczących wysokości opłat za zakwaterowanie przez okres 3 lat od dnia zakończenia Umowy. 

3. Wszelka korespondencja pomiędzy Stronami odbywać się będzie za pośrednictwem poczty elektronicznej na wskazane poniżej adresy e-mail: adres Zarządcy: biuro@apartamenty-smart.pl,  adres Mieszkańca ……………………… lub poczty tradycyjnej przesyłanej na adresy - Zarządcy:  ul. Na Miasteczku 12 lok. U17, 61-144 Poznań; adres Mieszkańca: …………………………, przy czym pierwszeństwo ma korespondencja elektroniczna.
4. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszej Umowie mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego. Ewentualne spory rozstrzygać będzie sąd rejonowy właściwy dla miejsca położenia Nieruchomości.

5. Niniejsza Umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze stron.

_________________




_____________________
Zarządca
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· Nr 1 – Protokół zdawczo - odbiorczy 
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